Standardkgbsaftale for Sdr. Hygum Lindealle 8, Sdr. Hygum

Matr. nr. 90, Hygum, Sdr. Hygum
Beliggende: Sdr. Hygum Lindealle 8, 6630 Rgdding

KOBSAFTALE

Undertegnede Vejen Kommune, Radhuspassagen 3, 6600 Vejen, szelger og endeligt
overdrager herved til medundertegnede

XXXX XXXX
XXXX
XXXX XXXXX
den seelger tilhgrende ejendom

Matr. nr. 90, Hygum, Sdr. Hygum
Beliggende Sdr. Hygum Lindealle 8, 6630 Rgdding

Ejendommen er en ubebygget byggegrund.
Ejendommens areal udggr ifglge tingbogen 1.284 m?2, heraf vej 0 m2.
Ejendommen overdrages pa narmere aftalte vilkar:
1.
Generelle vilkar

Kgber overtager ejendommen i den stand, hvori denne forefindes, og som beset af
kgber.

Ejendommen er beliggende i landzone og er omfattet af "Kommuneplan 2017 - ram-
meomrade 16.B.01".

Den enkelte ejendom har mulighed for tilslutning til naturgas. Det er dog muligt at
etablere individuel opvarmning, baseret pa vedvarende energi, safremt bebyggelse pa
grunden overholder geeldende krav til lavenergibebyggelse i det geeldende bygnings-
reglement pa opfarelsestidspunktet.
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Kgbesummen er inklusiv tilslutningsbidrag til el og kloak. Kgber betaler tilslutningsbi-
drag mv. til de gvrige forsyningsselskaber efter de respektive forsyningsselskabers
bestemmelser.

Kgber giver ved sin underskrift tilladelse til, at saelger ma udlevere kgbers kontaktop-
lysninger til de forsyningsselskaber, der har forsyningspligt i omradet.

Ved overtagelsen af byggegrunden bgr kgber sikre sig, at alle skelafmaerkninger pa
grunden forefindes. Er dette ikke tilfaeldet, skal der inden 8 dage efter overtagelsen
rettes henvendelse til Vejen Kommune, der herefter foranlediger skelafmaerkningerne
etableret pa skadevolderens regning.
Salget sker uden praejudice for sa vidt angar Vejen Kommunes myndighedsgodken-
delse.

2.

Betaling af kebesum

Kgbesummen udggr kr. xxx.xxx,- inkl. moms.
Kgbesummen betales kontant ved overtagelsen.
Ved overskridelse af betalingsfristen beregnes renter ifglge renteloven.
Udgifter til eventuelle malere og stikledninger er ikke indeholdt i kebesummen.
Vejen Kommune forbeholder sig ret til at haeve handlen, hvis den fulde kgbesum ikke
betales til forfaldstid.

3.

Vurdering

Byggegrunden er kun forelgbigt vurderet af Vurderingsstyrelsen. Den forelgbige vur-
dering af grundvaerdien for 20XX udggr kr. XXXX.

4.

Servitutter

Kgber skal respektere de servitutter, der er tinglyst pa byggegrunden. Der henvises til
tingbogens oplysninger herom.
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5.
Skaeringsdag

Overtagelse sker pr. xx.xx.xX. Overtagelsesdagen er skeeringsdag for udgifter og ind-
teegter vedrgrende byggegrunden. Byggeri kan tidligst pabegyndes pa overtagelsesda-
gen.

6.
Skraningsanlzeg

Forekommer der niveauforskel pa grunden i forhold til nabogrunde eller vejen, fordi
grunden enten ligger hgjere eller lavere end vejen tilhgrer disse skraningsanlag den
enkelte grund. Den enkelte grundejer ma selv bekoste eventuel sikring af skranin-
gerne med graessaning, opsaetning af sten, knaekfliser, beplantning eller lignende.

7.
Jordbundsforhold

Ejendommen szlges uden ansvar for jordbundsforholdene og dens egnethed som
byggegrund.

Szelger yder ikke reduktion i salgsprisen pa grund af omkostninger til fundering.

Kgber er dog berettiget til at kraeve handlens tilbagegang, hvis kgber, inden noget
byggeri pa grunden er padbegyndt, over for salger kan dokumentere, at grunden ikke
kan bebygges uden pilotering.

Ved behov for helt ekstraordineer fundering, kan der sgges byradet om handlens tilba-
gegang. Byradet kan efter konkret vurdering beslutte at tage grunden tilbage, men er
ikke forpligtet hertil.

Dokumentationen skal vaere baseret pa en geoteknisk jordbundsundersggelse, foreta-
get af en sagkyndig, der er godkendt af saelger.

Byggegrunden skal i sa fald ga tilbage fri for nogen bebyggelse og fri for pantegzaeld
og andre haeftelser eller byrder til den oprindelige kgbesum uden tillzeg af renter,
skatter eller andet, som kgber matte have udredt i sin ejertid. Dog skal szelger re-
spektere de servitutter, der er palagt byggegrunden ved offentlig foranstaltning.

Omkostningerne ved tilbagegangen betales af salger. Saelger refunderer kgber den-
nes udgifter til erhvervelse af tinglyst skgde. Desuden refunderer salger kgbers af-
holdte udgifter ved den geotekniske undersggelse mod at fa overdraget materialet og
konklusionerne. Der sker ingen rentegodtggrelse ved tilbagegangen.

Der er ikke foretaget en orienterende geoteknisk grundundersggelse i omradet.

Saelger patager sig intet ansvar for gener fra grundvand eller tilstrgmning fra overfla-
devand, herunder tilstramning fra gamle markdrzaen i forbindelse med byggeriet. Det
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samme galder med hensyn til tilstrgmning af grundvand eller overfladevand gennem
sandarer i jordlagene.

Eventuelle dreenledninger pa byggegrunden kan omlaegges, hvis de kommer i vejen
for byggeri.

8.
Arkzeologiske undersggelser

Der er ikke foretaget arkaeologiske undersggelser i omradet.

Hvis der pa@ byggegrunden forekommer anlaeg eller findes fortidsminder i forbindelse
med jordarbejder, skal dette straks meddeles Museet pa Sgnderskov, Sgnderskov-
gardsvej 2, 6650 Brgrup og jordarbejdet indstilles i henhold til museumslovens regler
herom.

9.
Forurening

Ifglge oplysninger fra Region Syddanmark er der ikke kortlagt forurening pa bygge-
grunden. Forureningsattest vedlaegges.

Konstateres det inden byggeriet gar i gang, at der forefindes forurening pa grunden,
forbeholder Vejen Kommune sig ret til at haeve handlen.

10.
Byggepligt

Bebyggelse pa byggegrunden skal vaere padbegyndt senest 2 ar efter overtagelsen. I
modsat fald kan saelger kraeve grunden tilbage.

Neervaerende bestemmelse vil veere at tinglyse servitutstiftende pa ejendommen i for-
bindelse med tinglysning af neervaerende kgbsaftale. Tinglysningen sker med prioritet
forud for al pantegeeld, naest efter de pa ejendommen tinglyste servitutter og med pa-
taleret for Vejen Byrad.

Aflysningsbegaeringen udarbejdes af kgber og underskrives af Vejen Kommune. Aflys-

ning af servitutten kan finde sted efter faerdigmelding af byggeri af et enfamiliehus.
10 a.

Hvis 2 &rs fristen, der er naevnt i punkt 10, er overskredet, har kgber pligt til at lade

byggegrunden ga tilbage, safremt saelger gnsker det. Saelger tilbagebetaler kgbesum-

men uden tillaeg af renter eller andre udgifter. Dog fratraekkes et gebyr pa 10 % af

kgbesummen.
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Vejen Kommune udarbejder tilbagekgbsaftale og foranlediger denne tinglyst. Kgber
ifalge neervaerende kgbsaftale betaler samtlige udgifter forbundet hermed og frigar
byggegrunden for eventuelle servitutter og/eller pantehaeftelser.

11.
Forbud mod videresalg

Byggegrunden ma ikke videresaelges, fgr der er opfart et enfamiliehus pa grunden.

Forbuddet finder ikke anvendelse ved videresalg til medejer, aegtefzelle, registreret
partner eller samlever.

Forbuddet finder endvidere ikke anvendelse, safremt kgber ved handlens indgdelse
har aftalt videresalg til en kommende kgber, og der ved tinglysning af naervaerende
handel tinglyses adkomst til kommende kgber, der ved sin underskrift tiltraeder kgbs-
aftalens vilkar i sin helhed.

Vejen Kommune skal skriftligt tiltreede ethvert videresalg, indtil der er opfert et enfa-
miliehus pa grunden eller givet tilladelse efter punkt 11 a i neervaerende kgbsaftale.

Neervaerende bestemmelse vil veere at tinglyse servitutstiftende pa ejendommen i for-
bindelse med tinglysning af neervaerende kgbsaftale. Tinglysningen sker med prioritet
forud for al pantegeeld, naest efter de pa ejendommen tinglyste servitutter og med pa-
taleret for Vejen Byrad.

Aflysningsbegeeringen udarbejdes af kgber og underskrives af Vejen Kommune. Aflys-
ning af servitutten kan finde sted efter faerdigmelding af byggeri af et enfamiliehus.

11 a.
I seerlige tilfeelde kan Vejen Kommune give tilladelse til, at byggegrunden szlges i
ubebygget eller delvist bebygget stand.

I givet fald tiltreeder Vejen Kommune som pataleberettiget kgbers anmeldelse af skg-
det. Servitutten om videresalg og byggepligt aflyses ikke ved tilladelse til videresalg af
en grund i ubebygget stand.

Herudover kan kommunen fastsaette yderligere betingelser for videresalget.

12.
Skader i forbindelse med byggearbejdet

Hvis der sker skader pd vejanlaeg, stier, fortove eller graesarealer m.v. som fglge af
byggeri, opgravninger, oplaegning af materialer, transporter i forbindelse med bygge-
arbejdet eller lignende, bezerer kgber det fulde ansvar herfor og skal betale for de ngd-
vendige reparationer ud over den aftalte kebesum. Reparationerne sker pa saelgers
foranledning og anvisning.
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13.
Ren- og vedligeholdelse

Kaber er forpligtet til at vedligeholde den ubebyggede grund. Greaesset skal slds ned 1
gang om aret - henholdsvis ca. april/maj far frgsaetning af meelkebgtter.

Ved bebyggede nabogrunde, skal der klippes 1 meter mod naboskel 3-4 gange om
aret. Landskabsukrudt som bjgrneklo og japansk pileurt skal ligeledes fjernes. I
modsat fald kan Vejen Kommune foretage ren- og vedligeholdelse for kgbers regning.

14.
Tinglysning og omkostninger

Kgber afholder udgiften til tinglysningsafgifter ved tinglysning af skgde og servitut.

Buch Advokatfirma I/S, Vejen, forestar ekspedition af skgdet vedrgrende digital ting-
lysning, og kgber afholder udgiften hertil pa kr. 3.750,00 inkl. moms. Safremt at en
eller flere kgbere ikke har dansk statsborgerskab betinges handlen af, at de kraevede
betingelser for kgb af fast ejendom i Danmark kan opfyldes. Eventuelle yderligere ud-
gifter forbundet hermed betales af kgber.

Buch Advokatfirma I/S, Vejen, er ikke radgiver for szelger, og advokatfirmaet ma ikke
vaere radgiver for kgber i denne handel.

Safremt kgber gnsker dokumenter gennemset af egen radgiver/advokat, afholder kg-
ber selv eventuelle udgifter hertil.

15.
Fortrydelsesret

Kgbet er omfattet af reglerne om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejen-
dom muv.

Reglerne er:

Hvis kgber vil fortryde sit kgb, skal kagber give saelger skriftlig underretning herom in-
den 6 hverdage. Fristen regnes fra den dag, aftalen indgds, uanset om aftalen er be-
tinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes ikke Igrdage, sgn-
dage, helligdage eller Grundlovsdag.

Underretning om, at kgber vil fortryde kgbet, skal vaere kommet frem til saelger inden
fristens udlgb.

Hvis keber vil fortryde sit kgb, skal keber desuden betale et belgb (godtggrelse) pa

1% af den aftalte kgbesum til saelger. Dette belgb skal vaere betalt inden udlgbet af 6-
dages fristen.

- 6/7 -



Standardkgbsaftale for Sdr. Hygum Lindealle 8, Sdr. Hygum

Kommende kgber accepterer at indtraede i de vilkar, der fremg‘ér af naervaerende
kgbsaftale.

Vejen, den

Som kgber:

XXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXX

Vejen, den

Som salger:
Vejen Byrad ifslge bemyndigelse:

Frank Schmidt-Hansen Thomas Reintoft
Borgmester Kommunaldirektgr
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